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Om "utvecklingsoption”

I vart betinkande SOU 2023:18 1drdet av vinden — Kompensation, incitament och
Pplanering for hallbar fortsatt uthyggnad av vindkraften har vi identifierat ett behov
av en atgard vi kallar uwecklingsoption.

Behovet, atgirden och skilen till att dtgdrden inte togs med i betinkandet,

beskrivs avsnitt 9.4 1 betankandet.

I utredningsarbetet har ett lagférslag utarbetats, som alltsé inte finns med i
betinkandet. Forslaget hade utgjort ett kapitel 1 den lag om lokalt
virdeskapande av vindkraft som vi foreslar, tillsammans med dndringar i
jordabalken och miljébalken.

Lagforslag 6verlimnas i stillet med denna promemoria till Regeringskansliet

for eventuell fortsatt beredning.



X kap. Méjlighet att avtala om utvecklingsoption for férvarv av
fastigheter, byggnader och bostadsarrenden

Om det hir kapitlet

1§ Det hir kapitlet ger mojlighet f6r den som projekterar en
landbaserad vindkraftpark (en projektér) och den som iger en
fastighet eller en byggnad, eller innehar ett bostadsarrende med
byggnad, inuti den tinkta parken, att avtala om en framtida ritt och
skyldighet (en utvecklingsoption) f6r projektdren att, om tillstind
enligt miljébalken s sm&ningom meddelas f6r parken, forvirva
fastigheten, byggnaden eller arrendet med byggnad.

Verkan av ett sddant avtal ir, enligt 16 kap. 4a § miljobalken, att
tillstdndsprévningen fér parken kommer att bortse frin att
byggnader som omfattas av avtalet anvinds som bostadsindamal. I
stillet miste tillstdindshavaren, f6r att med st6d av tillstdndet fa
uppféra vindkraftverk inom visst avstdnd frin en sidan byggnad,
forst tillse att den inte lingre anvinds f6r bostadsindamal.

Syftet ir att mojliggora vil utformade vindkraftparker och
indamailsenliga 6verenskommelser mellan projektdrer och dgare av
fastigheter och byggnader samt arrendatorer.

Moijlighet att avtala om utvecklingsoption om en fastighet

2§ En projektdr och en fastighetsigare fir avtala om féljande.

Om ett tillstdnd enligt miljobalken vinner laga kraft, som ger
projektdren mojlighet att uppfora ett vindkraftverk pa ett avstind
som ir mindre dn sex ginger verkets totalhojd frin nigon i avtalet
angiven byggnad pi fastigheten, si ska projektdren pd begiran av
nigon av parterna férvirva fastigheten.

Mojlighet att avtala om utvecklingsoption om en byggnad

3§ En projektor och en fastighetsigare fir avtala om féljande.
Om ett tillstdnd enligt miljébalken vinner laga kraft, som ger
projektdren mojlighet att uppfora ett vindkraftverk pa ett avstind



som ir mindre idn sex ginger verkets totalhdjd frin en 1 avtalet
angiven byggnad pd fastigheten, si ska projektdren pd begiran av
ndgon av parterna forvirva byggnaden.

Mojlighet att avtala om utvecklingsoption om arrende med
byggnad

4§ En projektdr, en innehavare av ett bostadsarrende med
byggnad och jordigaren som upplitit arrendet fir avtala om féljande.

Om ett tillstdnd enligt miljébalken vinner laga kraft, som ger
projektdéren mojlighet att uppféra ett vindkraftverk pd ett avstdnd
som ir mindre dn sex ginger verkets totalhojd frin nigon i avtalet
angiven byggnad pd arrendet, si ska projektdren pid egen begiran
eller p& begiran av arrendatorn forvirva arrenderitten och
byggnaden, eller byggnaderna, pd arrendet.

Vad som ska gilla om det finns nyttjanderittshavare

5§ Om ett avtal enligt 2-4 §§ triffas avseende en fastighet eller en
byggnad som helt eller delvis upplits med en nyttjanderitt som
innebir ritt till bostad, s ska nyttjanderittshavaren vara part i
avtalet.

Avtalet ska di ange att nyttjanderittshavarens ritt till bostad
upphor vid viss 1 avtalet angiven tid efter projektdrens férvirv.

Avtalet ska dven ange vilken ersittning projektéren ska limna
nyttjanderittshavarna fér detta.

6§ Om det, trots vad som anges 1 5 §, vid projektdrens forviry
foreligger en nyttjanderitt i fastigheten eller byggnaden som innebir
en ritt till bostad, som inte upphér i och med projektorens forviry,
s8 utslicks den nyttjanderitten tre minader efter forvirvet.

Den som uppldtit nyttjanderitten ska di  ersitta
nyttjanderittshavaren f6r den skada detta innebir.

Hur avtalet ska utformas

7§ Avtalet ska ange



1. att projektdrens ritt att utlosa férvirvet ska gilla 1 ett ar frin
det att tillstdndet enligt miljobalken som ger ritt till forviry enligt
avtalet har vunnit laga kraft, och

2. att fastighetsigarens eller arrendatorns ritt att utlésa forvirvet
ska gilla under hela tillstdndets giltighetstid.

8§ Avtalet ska dirutover:

1. Vara skriftligt.

2. Ange den képeskilling och 6vriga villkor som ska gilla for
forvirvet.

3. Ange att om inget tillstind enligt miljébalken, som ger ritt till
forvirv enligt avtalet, har vunnit laga kraft inom 10 &r frin att det
tecknats, s3 ska avtalet upphéra att gilla.

Det kan anges att kopeskillingen ska uppriknas enligt visst index
eller ska faststillas vid forvirvet genom virdering pa visst, 1 avtalet
angivet, sitt.

9§ Om avtalet avser en fastighet, ska avtalet antecknas i
fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Vad avtalet far {6r inneb6rd enligt andra lagar och vad som
hinder om formkraven inte {6ljs

10§ I 16 kap. 4a § miljobalken anges att om prévning av tillstdnd
for ett vindkraftverk inbegriper verkets pdverkan pd en byggnad som
omfattas av ett avtal enligt detta kapitel, ska provningen goras som
om byggnaden inte anvinds f6r bostadsindamail.

Om avtalet inte uppfyller foreskrifterna i det hir kapitlet, har
avtalet alltsd inte nigon sidan verkan p4 tillstdndsprévningen.

11§ I4kap1§jordabalken anges att ett avtal enligt det hir kapitlet
ir giltigt, trots att det inte 6verensstimmer med vad som enligt den
bestimmelsen krivs for att avtal om forvirv av fast egendom ska vara
giltiga.

Om avtalet avser en fastighet och inte uppfyller foreskrifterna i
det hir kapitlet, ir avtalet alltsd ogiltigt.

12§ Foljande brister ska dock inte anses innebira att avtalet inte
uppfyller féreskrifterna 1 det hir kapitlet.



1. Att avtalet inte har de parter (nyttjanderittshavare) eller det
innehdll som anges 15 §. Foljden av en sidan brist foljer 1 stillet av
6§.

2. Att avtalet inte har antecknats i fastighetsregistret enligt 9 §.
Foljden av en sidan brist foljer 1 stillet av 13 §.

Sakrittslig verkan

13§ Om en fastighet som omfattas av avtal enligt detta kapitel
overldtes, eller pd annat sitt 6vergdr, till ny dgare, giller avtalet mot
den nya dgaren om avtalet skrivits in enligt 9 §.

Motsvarande giller efter exekutiv f6rsiljning av fastigheten.

14§ Om en byggnad som omfattas av avtal enligt 3 §, eller ett
arrende med byggnad som omfattas av avtal enligt 4 §, 6verlats, eller
pd annat sitt 6vergdr, till ny dgare eller arrendator, giller avtalet mot
den nya dgaren eller arrendatorn.



Férslag till lag (2023:00) om andring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 4 kap. 1 § jordabalken ska ha féljande
lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

4 kap.
1§
Ké6p av fast egendom slutes genom upprittande av képehandling
som underskrives av siljaren och koparen.

Handlingen skall innehdlla en uppgift om képeskilling och
forklaring av siljaren att egendomen &verlites pa koparen.

Kopes utom fast egendom dven annat mot en gemensam
kopeskilling, dr det tillrickligt att képehandlingen innehdller en
uppgift om gemensam kopeskilling.

Om siljaren och képaren vid sidan av képehandlingen har triffat
overenskommelse om annan kopeskilling dn den som anges 1i
kopehandlingen, ir den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren
och koparen giller i stillet den kopeskilling som anges 1
kopehandlingen. Denna képeskilling far dock jimkas om det med
hinsyn till kopehandlingens innehill, omstindigheterna vid avtalets
tillkomst, senare intriffade forhdllanden och omstindigheterna 1
ovrigt ir oskiligt att den kopeskillingen skall vara bindande.

Kop som inte uppfyller foreskrifterna i férsta stycket dr ogiltiga.
Dock ir forvirv, som har gjorts enligt lagen (1982:352) om ritt till
fastighetstorvirv for ombildning till bostadsritt eller kooperativ
hyresritt eller lagen (1985:658) om arrendatorers ritt att forvirva
arrendestillet, giltiga dven om f6reskrifterna i férsta stycket inte har
iakttagits.

Kop som inte uppfyller foreskrifterna i férsta stycket dr ogiltiga.
Dock ir forvirv, som har gjorts enligt lagen (1982:352) om ritt till
fastighetstorvirv for ombildning till bostadsritt eller kooperativ
hyresritt eller lagen (1985:658) om arrendatorers ritt att férvirva
arrendestillet, giltiga dven om féreskrifterna i férsta stycket inte har
iakttagits.

En  utvecklingsoption enligt
lagen  2023:00 om  lokalt
vdrdeskapande av vindkraft dr



giltig trots vad som foljer av forsta
stycket.

Denna lag trider i kraft den ... .



Férslag till lag (2023:00) om andring i miljobalken

Hirigenom foreskrivs att det 1 miljobalken ska inféras en ny
paragraf, 16 kap. 4a §, av f6ljande lydelse.

42§ Om provning av tillstdnd f6r en anliggning foér vindkraft
inbegriper anliggningens pdverkan pd en byggnad som omfattas av
ett avtal om utvecklingsoption enligt 5 kap. lagen (2023:300) om
lokalt virdeskapande av vindkraft, ska féljande gilla.

Provningen ska goras som om byggnaden inte anvinds for
bostadsindamal.

I tillstindet ska anges att denna bestimmelse tillimpats avseende
byggnaden.

Vindkraftverk fir sedan inte, med stdd av tillstdndet, uppféras
inom ett avstdnd frdn byggnaden om sex ginger verkets totalhojd
forrin efter det att verksamhetsutdvaren forvirvat byggnaden och
tillsett att den inte anvinds f6r bostadsindamal.

Om tillstdndsmyndigheten under prévningen av tillstdndet for
parken bedémer att det kan bli aktuellt med en utformning av
tillstdndet som inte ger parterna ritt att begira att forvirvet
verkstills, ska myndigheten ge den som iger eller bor 1 byggnaden
ritt att yttra sig sirskilt.

Denna lag trider i kraft den ... .
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